VZN O ZAVAZNYCH CASTIACH
UZEMNEHO PLANU OBCE KYNCELOVA

Obec Kyncelova v stilade s ustanovenim § 6 ods. 1), § 11 ods. 4), pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni zmien a doplnkov a podl'a § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava toto

Vseobecne zavizné nariadenie &. 1/2023,
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’
Uzemného planu obce Kyncelova

§1
Vyhlasuje sa zavizna ¢ast Uzemného planu obce Kyncelova.

1. Zakladné zasady a regulativy funkéného vyuZzivania a priestorového usporiadania izemia su
uvedené v Prilohe €. 1

2. Priestorové vymedzenie navrhu Uzemného planu obce Kyncel'ova je v Prilohe &. 2.
(graficka ¢ast Uzemného planu obce Kyncel'ova)

§2

Dokumentécia schvaleného Uzemného planu obce Kyncel'ové je uloZena a mozno do nej nahliadnut
na Obecnom urade v Kyncel'ovej, na stavebnom urade a na Okresnom trade v Banskej Bystrici,
odbore vystavby a bytovej politiky.

§3

Vseobecne zavizné nariadenie obce Kyncelova &. 1/2023 o zaviznych ¢astiach UPN-O Kyncelova
bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v Kyncel'ovej €. 12/2023 zo dia 17.04.2023.
Navrh Vieobecne zévizného nariadenia bol vyveseny na tiradnej tabuli dita 22.03. 2023. Uéinnost
nadobudne dna 08.05.2023.

Ing. Martina KubiSova
starostka obce



Priloha ¢é. 1 K VZN ¢&. 1/2023

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia, uréenie
pripustnych, obmedzujucich, vyluéujacich podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu
ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie uizemia z hradiska priestorového usporiadania

Z hradiska priestorového usporiadania su zavazné nasledovné zasady:

podporovat’ posobenie hlavnej kompozicnej osi (pozdiz cesty 111/2419)

zalozit’ sekundarnu kompoziénu os, v paralelnej polohe nad hlavhou kompozi¢nou

0sou

rozsirovat’ zastavbu primarne na zapadnom okraji obce

kompozi¢no-prevadzkova osnovu doplnit’ 0 navzajom prepojent siet’ novych ulic

novou vystavbou podporit kompaktnost’ podorysu obce

respektovat  limity  prirodného  charakteru  (reliéf,  zosuvy, vodné  toky)
a uzemnotechnické limity (koridory vysokotlakovych plynovodov, nadzemné elektrické
vedenia VN a VVN, cesta 111/2432)

realizovat’ opatrenia na sanaciu zosuvov a prevenciu vzniku a aktivacie svahovych porach;
vystavba na uzemi s vyskytom stabilizovanych a potencialnych zosuvov je podmienena
uskuto¢nenim inzinierskogeologického prieskumu

respektovat’ vidiecky charakter zastavby

uskuto¢nit” komplexnu revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, vratane tpravy a
dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a oddychovych pléch

zachovat’ bez zastavby nezastavané plochy verejnej zelene a detského ihriska v centre obce
okolo obecného tradu

pri nahrade a prestavbe objektov dodrzat zalozenu ulicni a stavebnu ciaru, zladit’
architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost’ a pod.) s okolitymi stavbami

v navrhovanych rozvojovych plochach osadzovat' rodinné domy podla uli¢nej ciary vo
vzdialenosti minimalne 5 m od okraja vozovky miestnej komunikacie

samostatne stojace rodinné domy budovat’ na pozemkoch s minimalnou verkost'ou 500 m2

nepovol'ovat v obci skupinové formy zastavby (dvojdomy, radova zastavbu)

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m

mozu byt len priehl'adné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

novu vystavbu v ramci rozvojovych ploch povolovat’ v nadvéaznosti na existujucu zastavbu tak,
aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enklav vzdialenych od existujucej zastavby

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia pre jednotlivé
funkéné tizemia

rozsirit’ zastavané uzemie podla navrhovanej hranice zastavaného tzemia, vyznacenej v
grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej casti

rezervovat’ koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary podl'a zasad
uvedenych v kap. 3.3 a 3.4



Zasady organizacie uzemia z hPadiska funkéného vyuzivania

Z hradiska funkéného vyuzivania sa zavazné nasledovné zasady:

e harmonicky a vo vhodnom vzajomnom pomere rozvijat' jednotlivé urbanistické funkcie -
byvanie, rekreacia, vyroba

e nové plochy pre byvanie rozlozit do viacerych lokalit v zastavanom tuzemi obce a po jeho
okrajoch (na zapadnom a severnom okraji obce a v mensom rozsahu aj pri Sel¢ianskom potoku)

e dosledne priestorovo oddelovat’ obytné funkcie a vyrobné funkcie

o rekreacné aktivity nadmiestneho vyznamu (centrum volného ¢asu) rozvijat' v dobre
dostupnej polohe pri ceste 111/2432, na hranici s k.t. Banska Bystrica

e Vv nastupnom priestore navrhovaného centra volného casu zriadit' plochy upravenej verejnej
zelene a odstavné plochy

e pre vyrobno-skladové prevadzky vyuzit mensiu zvyskova plochu v priamej nadvéaznosti na
existujuci vyrobny areal na juznom okraji obce

o uskutocnit’ revitalizaciu hospodarskeho dvora byvalej farmy, s predpokladom jeho vyuzitia pre
nepol'nohospodarsku vyrobu

e v arealoch situovanych v kontakte s obytnym uzemim sa pripustné len prevadzky bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie a pril'ahlé obytné tizemie

e nepovolovat’ v obci nové prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky nadmiestneho vyznamu

e rozsirovat' spektrum zariadeni obcianskeho vybavenia v salade s rozSirovanim zastavby
rodinnych domov

e nepovolovat' drobnochov v centralnej zone obce a v susedstve zariadeni obcianskeho
vybavenia; v obytnom tzemi drobnochov hospodarskych zvierat povolovat’ len v rozsahu pre
osobnu potrebu pri dodrzani minimalnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od obytnej budovy
15 m a za predpokladu, ze to umoziuju veterinarne a hygienické predpisy

e pri vystavbe obytnych budov respektovat’ vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni technickej a
dopravnej infrastruktary, ako aj hygienické ochranné pasma

e v ramci navrhovanych obytnych saborov vybudovat’ plochy verejnej zelene s parkovou upravou
a pre oddychové aktivity obyvatel'ov, pripadne aj s detskymi ihriskami

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje sabor zaviznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuja na azemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy existujtcej
zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby sa definované nasledujace regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximalnej vysky zastavby uréuje maximalny pocet nadzemnych podlazi, vratane podkrovia.
Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestiované mimo
zastavaného uzemia.
e 2 nadzemné podlazia — v obytnom tzemi, v rekreacnom tizemi, v zmiesanom uzemi centralnej
zony obce
e 3 nadzemné podlazia — vo vyrobnom tzemi, v zmiesanom tuzemi centralnej zény obce sa
vztahuje len na polyfunkéné budovy

Maximalny podiel zastavanych pléch

Maximalny podiel zastavanych ploch je uréeny maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavajua
spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy sportovisk. Zavazny regulativ maximalneho percenta
zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ minimalnej
intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

e maximalne 40% — v obytnom tzemi, vo vyrobnom uzemi, v zmiesanom uzemi centralnej zoény

obce
e maximalne 20% — v rekreacnom uzemi (v ramci rozvojovej plochy ¢. 18)



Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit’ sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuja
podrobnosti 0 vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi st stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia aizemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky & 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny subor regulativov
funkéného vyuzivania uzemia:
e priradenie k prevladajacemu funkénému tzemiu (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
uzemie)
pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuceho funkéného vyuzivania. Pripustné
funkéné vyuzivanie musi predstavovat’ vacsinu funkénych ploch prislusného priestorového
celku
e obmedzujuce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok, resp.
obmedzeni
o zakazujuce funkéné vyuzivanie — pomenuva nepripustné funkcie s predpokladom nevhodného
posobenia na okolité prostredie
Regulativy sa vztahuja na previadajtace funkeéné tizemia, ktoré sa identifikované v komplexnom
vykrese podl'a grafickej znacky prislusného javu. Regulativy su uréené aj pre tizemie bez
predpokladu lokalizacie zastavby - sidelnua zeleti a voInt krajinu.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné izemie

Charakteristika:

e Obytné uzemie je definované ako plochy byvania, vratane pléch obéianskeho vybavenia. Poéita
sa tu so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastupenia
prevadzok zakladného obcianskeho vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych
domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximalnej
zastavanej plochy. Navrhovana rozvojova plocha ¢. 16 je rezervovana pre zakladné obgianske
vybavenie, vratane materskej skoly.

Vymedzenie:
e existujuca obytna zastavba v zastavanom uzemi obce, okrem vymedzenej centralnej zony obce
e navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 - urcené pre
vystavbu rodinnych domov
e navrhovana rozvojova plocha ¢. 16 - rezervovana pre zakladné obcianske vybavenie, vratane
materskej skoly

Prevladajuce funkené uzemie:
e obytné izemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:
e Dbyvanie v rodinnych domoch

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane odstavnych a
parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia
o zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatel'stvo, socialne sluzby
(vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie, administrativa, kultarne
zariadenia — len miestneho vyznamu
e nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné sluzby a

remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 200 m2 a mimo centralnej zony obce



o ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného obytného tizemia
Zakazujuce funkené vyuzivanie (nepripustné):

e Dbyvanie v bytovych domoch

e polnohospodarska vyroba (vratane zivoc¢isnej vyroby) — okrem drobnochovu

e priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

o skladovanie a logistika

o obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu prostredia a/alebo s
vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

o technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

o vietky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané izemie (centralnu zénu obce)

Charakteristika:
e Jadrovu cast sidla predstavuje centralna zona obce, ktora ma charakter polyfunkéného tzemia
byvania a obcianskeho vybavenia. VoIna prieluka je urcena pre vystavbu polyfunkéného
objektu obc¢ianskeho vybavenia s byvanim.

Vymedzenie:
e centralna zona obce podl'a vymedzenia v grafickej casti

Prevladajuce funkcné uzemie:
e zmieSané Gizemie

Pripustné funkené vyuzivanie:
e Dbyvanie v rodinnych domoch
o zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatel'stvo, socidlne sluzby
(vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie, administrativa, kultarne
zariadenia — len miestneho vyznamu

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

o prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane odstavnych a
parkovacich pléch, garazi, zberného dvora a kompostoviska) - len vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu uzemia

e Dbyvanie v bytovych domoch - len v existujucich stavbach bez zmien ich objemovych
parametrov

o ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného obytného tizemia

e verejna zelen

Zakazujuce funkené vyuzivanie (nepripustné):

o polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)

e priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby a remeselnych prevadzok)

o skladovanie a logistika

o obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu prostredia a/alebo s
vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

o technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

o vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreaéné uizemie
Charakteristika:

e Navrhuje sa komplexne vybavené centrum voI'ného ¢asu so sportoviskami a zariadeniami pre
Sport a rekreaciu.



Vymedzenie:
e navrhovana rozvojova plocha ¢. 18

Prevladajuce funkené uzemie:
e rekreaéné vizemie

Pripustné funkené vyuzivanie:
e Sport a rekreacia — sportové ihriska a zariadenia pre rekreaciu a sport

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

o prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

e prevadzkové objekty viazané na objekty Sportu a rekreacie — satne, hygienické zariadenia

e obcianske vybavenie na podporu S$portovych aktivit (pozi¢ovne sportovych potrieb,
obcerstvenie, prechodné ubytovanie)

e verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii Zakazujtce
funkéné vyuzivanie (nepripustné):

e Dbyvanie (okrem ubytovania zamestnancov / spravcov a prechodného ubytovania)

e vyroba, sklady

o iné formy rekreacie, vratane rekreacie individualnej chatovej

e nadradené dopravné a technické vybavenie

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie

Charakteristika:
e Vyrobné arealy nepol'nohospodarskej vyroby a skladov sa zachovajti, s moznost'ou rozsirenia v
nadvizujacej polohe. Hospodarsky dvor byvalej farmy je uréeny na revitalizaciu, s s
predpokladom jeho vyuzitia aj pre nepol'nohospodarsku vyrobu.

Vymedzenie:
e existujuce vyrobné arealy na juznom a zapadnom okraji obce
e navrhovana rozvojova plocha ¢. 19 - ur¢ena pre rozsirenie vyrobného arealu
e navrhovana rozvojova plocha ¢. 20 - rezervovana pre zberny dvor a kompostovisko

Prevladajuce funkcné uzemie:
e vyrobné uzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:
e nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych, komunalnych prevadzok) - bez negativnych a rusivych vplyvov
o skladovanie a distribucia - miestneho vyznamu

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

o prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia

e komer¢na administrativa — savisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim

o odpadoveé hospodarstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie, v rozvojovej ploche ¢. 20

e polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) - len v hospodarskom dvore byvalej
farmy, v rozsahu do 50 vel’kych dobytcich jednotiek

e plochy ochrannej a arealovej zelene

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
o skladovanie a logistika vyssieho vyznamu



e byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)
e Sport a rekreacia

Regulacia funkéného vyuzitia pre sidelna zelen

Charakteristika:

o Sidelna zelen nadvézuje na obytné tizemie a na rekreacné uzemie. V nadvaznosti na obytné
uzemie ju tvori zelen vyznacenych rozsiahlejsich zahrad, ktoré nie sa urcené na vystavbu
rodinnych domov. Ide najma o zahrady pri Sel¢ianskom potoku. V nadviznosti na navrhované
rekreacné izemie ju tvori navrhovana verejna zelen a vyhradena (arealova) zelen, ktora bude
tvorit’ predpolie, resp. sucast’ arealu centra volného ¢asu. V tomto uzemi je lokalizovany aj
existujaci cintorin a jeho navrhované rozsirenie.

Vymedzenie:
e plocha navrhovanej verejnej a vyhradenej zelene medzi rozvojovou plochou ¢. 18 a cestou
111/2432

e 3$pecialna zelen (cintorin)
e rozvojova plocha ¢. 17 - rezervovana pre rozsirenie cintorina

Pripustné funkéné vyuzivanie:
e zahrady, vratane hospodarskych objektov v nevyhnutnom rozsahu
e verejna a vyhradena zelen

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia
e ihriska a oddychové plochy — len v ramci ploch verejnej zelene
e $pecialna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a savisiacich sluzieb - len
existujaci cintorin a v rozvojovej ploche ¢. 17

Zakazujtace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
o vietky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre voPnu krajinu

Charakteristika:
« Uzemie vornej krajiny je intenzivne pornohospodarsky vyuzivané ako trvalé travne porasty a
orna poda. Je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby. Pre
zvysenie ekologickej stability su potrebné ekostabilizacné opatrenia.

Vymedzenie:
o plochy, ktoré nie su urcené pre zastavbu ani nie su definované ako sidelna zelen

Pripustné funkéné vyuzivanie:
o pol'nohospodarska poda (trvalé travne porasty, orna poda, trvalé kultary)
e nelesna drevinova vegetacia, lesné porasty, vodné plochy

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
o prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len nevyhnutné
vybavenie
e drobné zariadenia a stavby pre pornohospodarsku vyrobu — polné hnojiska, kompostoviska,
pristresky a pod.
o doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky, odpocivadla,
rozhladne atd’.



Zakazujuce funkené vyuzivanie (nepripustné):

vystavba akychkol'vek inych trvalych stavieb
tazba nerastnych surovin

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia izemia

Stanovuju sa zavdzné zasady pre umiestiovanie ob¢ianskej vybavenosti:

zariadenia dennej potreby umiestiovat’ v primeranej pesej dostupnosti v zaujme vytvarania
podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatel'ov

v pripade rozsirovania obytnej zastavby a rastu po¢tu obyvatel’'ov vybudovat’ v obci predskolské
zariadenie, pre ktor¢é je rezervovana rozvojova plocha ¢. 16

nové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti celoobecného vyznamu lokalizovat’ do centralnej zony
obce, uzlovych priestorov obytného uzemia i v dobre dostupnych polohach pozdiz ciest IIl.
triedy

vo vymedzenej centralnej zone obce mozu byt funkcie byvania a sluzieb integrované v ramci
polyfunkénych budov (tj. jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania a
obmedzujaceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat' v ramci polyfunkénych budov)
usmernovat’ rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi tak, aby
nedochadzalo k negativhemu pasobeniu na kvalitu obytného prostredia

uskutoc¢nit’ rekonstrukciu a modernizaciu budov obecného tradu

rozsirit’ cintorin - v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 17

vytvorit’ v obci moznosti pre $portovo-rekreaéné aktivity

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia azemia

Z hradiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

rezervovat’ koridor pre severny obchvat obce

re$pektovat’ existujuce koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cesty IlI.

triedy a ich vyhlradové sirkové usporiadanie

doplnit komunikacny systém obce o miestne komunikacie pre dopravni obsluhu navrhovanych
rozvojovych ploch ¢. 1 — 18, pricom technické rieSenie navrhovanej upokojenej komunikacie
v rozvojovej ploche ¢. 6 ma byt s minimalnym zaberom pre cestné teleso pri ponechani
pobrezného pasma toku

miestne komunikacie riesit’ prioritne ako dopravné okruhy navzajom prepojenych priebeznych
komunikacii

styk miestnych komunikacii sinymi komunikdciami, vedeniami kazdého druhu,
vodohospodarskymi a inymi stavbami rieSit’ v sulade s prislusnou legislativou (§ 18 cestného
zakona, STN)

vylucit' budovanie komunikacii a zjazdnych chodnikov v obytnom uzemi v inych ako
navrhovanych polohach

na slepych miestnych komunikaciach s dizkou nad 100 m, ktoré nie je mozné zokruhovat,
vybudovat’ otociska

podmienujacim predpokladom kolaudacie obytnych budov v navrhovanych rozvojovych
plochach st vybudované a skolaudované obsluzné komunikacie (vratane konecnej povrchovej
upravy) a skolaudované siete technickej vybavenosti

navrhované miestne komunikacie vybudovat ako spevnené s liatym zivicnym alebo betonovym
povrchom, v §irkovom usporiadani podl'a funkénych tried uréenych v grafickej ¢asti a v salade
s platnou STN

dobudovat’ chodniky pre chodcov pozdiz cesty 111/2419 v celom zastavanom tizemi obce, podra
priestorovych moznosti

dobudovat’ chodnik pre chodcov pri ceste 111/2432 az po cintorin

vybudovat’ chodniky pre chodcov s minimalnou sirkou 1,5 m pozdiz navrhovanych

miestnych komunikacii funkénej triedy C2 a C3

vybudovat' cyklotrasu Kyncelova - Banska Bystrica (pozdiz cesty 111/2432) ako samostatnych
cyklisticky chodnik



ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory ziadnym
sposobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

na pozemku kazdého rodinného domu musi byt zabezpecena moznost’ odstavenia minimalne
dvoch osobnych vozidiel (v garazi a/alebo na teréne)

vybudovat’ odstavné plochy s primeranou kapacitou pre navrhované centrum volného ¢asu a
cintorin

zachovat’, resp. zabezpecit’ pesiu dostupnost’ zastavok do vzdialenosti 500 m

v pripade vybudovania centra vol'ného ¢asu zriadit v jeho nastupnom priestore

novu autobusovu zastavku

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia azemia

Z hradiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

respektovat’ existujuce potrubia a zariadenia verejného vodovodu

rekonstruovat’ rozvodnua vodovodna siet’ v nevyhovujicom stave

uskutocnit’ rozsirenie akumulacnej kapacity vodojemu Senica

zabezpecit' zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v sulade s urbanistickou
koncepciou — rozsirit' vodovodnua siet’ o rozvody v navrhovanych uliciach a rozvojovych
plochach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujuacimi potrubiami a
umiestiovat’ ich do verejnych priestranstiev

rozsirit’ splaskovia kanalizaciu v navrhovanych rozvojovych plochach

trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestiovat’ do verejnych priestranstiev

vybudovat’ ochrannu protipovodnova hradzu na pravom brehu Sel¢ianskeho potoka na ochranu
existujucej a navrhovanej zastavby

re$pektovat’ zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zakon ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami
a prislusné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt’ riesené v salade s STN 73
6822 ,,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

zachytavat’ dazd’ové vody na pozemkoch prislusnych budov

respektovat’ koridory existujucich vedeni elektrickej energie VN, VVN

v zastavanom uzemi realizovat’ rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v zemi

pre zasobovanie novych obytnych saborov a navrhovaného centra volného ¢asu elektrickou
energiou vybudovat’ nové transformacné stanice

transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat’ s vntitornym vyhotovenim (kioskové alebo
murované) s vykonom do 630 kVA

respektovat’ koridory existujucich vysokotlakovych plynovodov

plynofikovanie navrhovanych rozvojovych ploch uskuto¢iovat’ predizenim, alebo

vysadenim novych odbociek plynovodov

respektovat’ trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacnej infrastruktary
vysielacie telekomunika¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestiiovat’ v
zastavanom uzemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete realizovat’ zemnym
vedenim

v navrhovanych rozvojovych plochach vytvorit’ stojiska pre zberné nadoby na zber triedeného
odpadu

vytvorit’ na kazdom pozemku rodinného domu miesto pre nadobu na zber komunalneho odpadu
a biologicky rozlozitel'ny odpad zo zahrad a domacnosti zhodnocovat” kompostovanim na
vlastnom pozemku

v existujucej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochach vytvorit’ jednoduché
ukryty  budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢ 532/2006 Z. z.
0 podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit’ podl'a planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia podla
ur¢ovacieho listu pocéas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a vojnového stavu



3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Z hradiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:
e zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultarnymi hodnotami
- zvonica, budova obecného uradu a gazdovsky dom z 19. storocia
e pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je potrebné zachovat' objekty z povodnej zastavby,
respektovat’ jej tvaroslovné prvky a mierku povodnej Struktury zastavby
o zhladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk dodrziavat' nasledovné poziadavky:

e Investor (stavebnik) kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od prislusného
pamiatkového uradu v jednotlivych stupiioch izemného a stavebného konania vyziada
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami
(liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd’.) z dévodu, ze stavebnou
¢innost'ou resp. zemnymi pracami moze dojst’ k naruseniu archeologickych nalezisk,
ako aj k poruseniu dosial’ neevidovanych pamiatok.

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
Zasady vytvarania uzemného systému ekologickej stability (USES)

\Y zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat’ / dobudovat’ navrhované prvky
USES:
o Dbiokoridory miestneho vyznamu MBk Selc¢iansky potok a MBk Nemciansky potok
e interakéné prvky: rozsiahlejsie zahrady pri Sel¢ianskom potoku, mensie remizky a ostroveeky
zelene (nelesnej drevinovej vegetacie) na pol'nohospodarskej pode, sprievodna vegetacia ciest,
liniova zelen na pornohospodarskej pode (stromoradia, aleje pozdiz pornych ciest, na
hraniciach poédnych celkov a pod.)

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizaénych opatreni

Z hradiska starostlivosti o Zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej stability je potrebné
dodrziavat’ nasledovné zasady:

e optimalizovat' drevinova skladbu a preferovat povodné dreviny, v salade s potencialnou
prirodzenou vegetaciou v danom uzemi

e zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie a zabranit’ jej d’alsej
monokulturalizacii

« zachovat a vytvorit’ naraznikové pasy brehovych porastov pozdiz vodnych tokov

e zabranit $ireniu a zabezpecit’ odstranovanie nepovodnych druhov a invaznych druhov rastlin
ohrozujucich biologickt diverzitu v sulade so zakonom ¢. 150/2019 Z.z. o prevencii a
manazmente introdukcie a §irenia invaznych nepévodnych druhov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a suvisiacou legislativou

o dobudovat’ prvky uzemného systému ekologickej stability - biokoridory, interakéné prvky

e Obmedzit" socioekonomické c¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky wtzemného systému
ekologickej stability

e udrziavat existujucu a zalozit' nova liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine v podobe
vsakovacich vegeta¢nych pasov

o stabilizovat’ (potencialne) svahové pohyby apravou vodného rezimu a vysadbou vegetacie

o rozclenit velké hony pol'nohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej zelene —
stromoradi a aleji

o realizovat’ protihlukové opatrenia pri ceste 111/2432 na ochranu obytného uzemia pred hlukom

o vysadit' pasy alebo linie izola¢nej zelene v ramci vyrobnych arealov a hospodarskych dvorov,
resp. po ich obvode, najma v kontakte s obytnym tuzemim

o vysadit’ pasy alebo linie izola¢nej zelene na rozhrani por'nohospodarskej pody a zastavaného
uzemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia

« revitalizovat existujticu liniova zeleii a vysadit’' novi liniova zelen (stromoradia a aleje) pozdiz
ucelovych komunikacii a polnych ciest

e dobudovat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného tzemia a do
prirahlej krajiny
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pri vysadbe prisposobit’ vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam

zvysovat' podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tuzemi obce

dobudovat’ systém parkovo upravenych ploch verejnej zelene v obci

zvysovat' podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazd’ovych vod v sidle,
osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych ploch

uskuto¢novat’ staly monitoring stavu zivotného prostredia a odstranovanie nelegalnych skladok
a smetisk

pred vystavbou obytnych budov v tzemi so strednym radoénovym rizikom zabezpeéit’ meranie
objemovej aktivity radonu v pédnom vzduchu a na zaklade vysledkov merania realizovat
stavebné opatrenia proti prenikaniu radonu z geologického podlozia, ako aj respektovat
legislativu v oblasti radiacnej ochrany - zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zakon ¢. 87/2018 Z.z. o radiacnej
ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti 0 obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho ziarenia

3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje aizemny plan obce Kyncelova zastavané izemie
obce tak, ze bude zahmat”;

existujace zastavané tizemie vymedzené sacasnou hranicou zastavaného tzemia obce, vratane
novych rozvojovych ploch ¢. 1, 2, 3, 4

nadvizujaca existujuca zastavba mimo zastavaného tizemia obce

nové rozvojové plochy ¢ 5 6, 7, 8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 19
Navrhované rozvojové plochy ¢. 17 (rozsirenie cintorina), ¢. 18 (rekreacny areal), ¢. 20
(zberny dvor) nebudu zaradené do zastavaného tizemia.

Hranica zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 a navrhovana hranica zastavaného uzemia obce
su vyznacené v grafickej ¢asti uzemného planu obce Kyncel'ova.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl’a osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hradiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia uzemia je potrebné v riesenom
uzemi respektovat’:

cestné ochranné pasma mimo zastavaného uzemia obce, vymedzeného platnym tzemnym
planom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich
predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):
e ochranné pasmo cesty Ill. triedy — 20 m od osi vozovky

ochranné pasma Letiska Slia¢ (uréené rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie zn. 1-
430/92/1LPZ zo dna 27.10.1992), kde vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej
povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov, porastov a pod.) je stanovené ochrannym
pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru Letiska Sliac. Obmedzujtce vysky objektov na
uzemi obce stapaju v sklone 1:70 v smere od letiska v rozsahu nadmorskych vysok 487,7 —
511,6 m n.m.Bpv.

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hradiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia izemia je v zmysle prislusnych pravnych
predpisov potrebné v riesenom tizemi respektovat’ poziadavky na ochranné a bezpecnostné pasma
existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43 zakona zakona
¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica pri napati:

e 110kV-15m

e 22KkV —10 m (pre vodice bez izolacie)
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ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43 zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej
regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov):

o vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré
su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

e s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice
na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na
0s plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

o pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armaturne uzly) — 8m

e pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm —8 m

e pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm —4 m

e pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa—1m

bezpecénostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané
kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

o priregulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch — 50 m

e pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlost'ou do 350 mm —20 m

e pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tizemi —10 m

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunika¢nej
siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov) — vymedzené zvislymi
plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti
mimo suvisle zastavného izemia obce a izemia uréeného na zastavanie:

e pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

e nad priemerom potrubia 500 mm —3,0 m

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa, hygienické ochranné

pasma)

V riesenom tizemi je d’alej potrebné respektovat’ ochranné pasma:

ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku (Seléiansky potok) min. 6 m od
brehovej ciary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m od
brehovej ciary obojstranne, v zmysle platnej legislativy (v suc¢asnosti § 49 zakona ¢. 364/2004
Z.z. a vykonavacia norma STN 75 2102). VV ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba
subeznych inzinierskych sieti.

ochranné pasmo cintorina — méze urcit’ obec vo VZN najviac 50 m od hranice pohrebiska v
zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov (v sac¢asnosti nie
je uréené)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scePovania pozemkov, na asanaciu
a na chranené ¢asti krajiny
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V zmysle § 108 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného sadu SR &.
217/2002 Z.z. uizemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit
pozemky a stavby za ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického
vybavenia uzemia podporujuceho rozvoj uzemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto ucely sa musi preukazat’ vo vyvlastnovacom konani. Za stavby
podrla odseku 2 pism. a) sa povazujua stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické
vybavenie tizemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil
schvalujuci organ v zaviznej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Kyncelova vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby v rozsahu
zoznamu verejnoprospesnych stavieb podra kap. 3.10 tejto dokumentacie. Verejnoprospesné stavby a
plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb sa zakreslené v ,komplexnom vykrese
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia, s vyznacenou zavaznou ¢astou riesenia a
verejnoprospesnymi stavbami. Ako verejnoprospesné stavby su definované plochy a koridory pre
dopravné stavby, plochy a koridory pre distribu¢né energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy
pre umiestnenie zariadeni socialnej vybavenosti.

Predpoklada sa, ze k deleniu a scel'ovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach vymedzenych ako
rozvojové plochy. Nakolko izemny plan obce Kyncelova nie je rieseny s podrobnostou uzemného
planu zony, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia a scel'ovania bude dotykat'.

Uzemny plan obce Kyncel'ova nevymedzuje plochy a objekty na asanacie. Ich vymedzenie je potrebné
vykonat’ v pripade Kkolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na zaklade podrobnejsej
dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Kyncel'ové uréuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom rozsahu a s
oznaceniami:

[1] rekonstrukcia a rozsirenie ciest I11. triedy*

[2] severny obchvat obce

[3] miestne a upokojené komunikacie *

[4] rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych komunikacii *

[5] dobudovanie a rozsirenie chodnikov pre chodcov pri cestach Ill. triedy v zastavanom tzemi
obce

[6] cyklistickeé trasy

[7] odstavné plochy

[8] zastavka hromadnej dopravy

[9] nové transformacné stanice, vratane privodnych vedeni

[10] protipovodiové upravy na vodnych tokoch

[11] rozsirenie cintorina

[12] zberny dvor a kompostovisko

[13] verejné oddychové a parkové priestranstva

[14] protihlukové opatrenia pri ceste 111/2432

[15] materska skola

[16] centrum voI'ného ¢asu

* vratane inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody vody, plynu, elektrickej energie
NN, telekomunikacii)

3.11 Vymedzenie ¢asti obce pre podrobnejsie riesenie v azemnom plane zony

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov méze azemny plan obce vymedzit
plochy, pre ktoré bude nutné obstarat’ dokumentaciu nizsieho stupia (izemny plan zony).
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Uzemny plan obce Kyncel'ova nevymedzuje ziadnu &ast’ obce pre podrobnejsie riesenie v azemnom
plane zony.

3.12 Schéma zaviznych ¢asti riesenia a verejnoprospesnych stavieb
Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sucastou ,,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia, s vyznacenou zaviznou ¢astou riesenia a

verejnoprospesnymi stavbami.

Vsetky polozky predstavuju zavazna ¢ast’ riesenia. Verejnoprospesné stavby sua vyznacené v zmysle ich
definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.

Priloha ¢. 2 k VZN ¢. 1/2023

Vykres €. 2: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia,
s vyznacenou zavéiznou Cast'ou rieSenia a verejnoprospeSnymi stavbami, mierka 1 : 2 880
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